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§1
Navn og hjemsted
Foreningens navn er Senior Andelsboligforeningen "Maellebakve)”

Foreningens hjemsted er Koge Kommune

§2
Formal
Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen
matr.nr. § AD, Herfolge by, beliggende Mollemarksvej 1-61, 4681 Herfolge

§3

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver der er
fyldt 50 ar og beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud
med eventuelt tilleg.

Safremt andelshaveren er et @gtepar registreret partner eller to personer der
lever sammen, er det tilstrekkeligt, at den ene person opfylder alderskravet.
Det er endvidere en betingelse, at andelshaveren, registrerede partner eller
samlever ikke har hjemboende bern. Bestyrelsen er dog bemyndiget til i visse
tilfeelde at dispensere fra alderskriteriet og at optage medlemmer fra 45-
arsalderen, ved nertstiende familiemedlemmer.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belab, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen salge andelen
til en person, som opfylder kravene 1 § 3 stk.1. Safremt andelen ikke er solgt
inden 6 méneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget,
og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.

§ 4
Indskud
Indskuddet er det pa den senest aftholdte generalforsamling vedtagne
andelsverdi.

Indskuddet skal indbetales kontant.

§5
Heeftelse
Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen, jfr. dog stk. 2.
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For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller hdndpant 1
ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen
efter stk.1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtrddt i forpligtelsen.

§ 6
Andel
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne 1 §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de
@ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4
a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave,
at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder 1
stedet for et bortkommet andelsbevis.

Udgéet da der ikke udstedes andelsbeviser mere

§ 7
Benyttelse af Andelsboligen
En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse — dog kan der efter-indhentes
godkendelse fra boligforeningens bestyrelse tillades, at der fra boligen drives
liberalt erhverv, nér reglerne i Koge Kommunes lokalplan 5-08.4 overholdes
og alle tilladelser fra kommunen er indhentet.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Ved flytter ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.
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9.1

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end en bolig 1 foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende.

Ved intern overdragelse til anden bolig 1 foreningen, ma en andelshaver i en
kortere periode, have brugsretten over 2 boliger.

§ 8
Boligafgift
Boligafgiftens storrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger
fastsaettes efter folgende principper:

A Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og
afdrag pa l4n, til ejendomsskatter og til forsikringer fordeles 1
samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue,
jfr. § 6.

B Vedligeholdelse og fornyelse, renovation og evrige
driftsudgifter fordeles med lige store beleb pr. bolig.

[ tilfeelde af uforudsete, men nedvendige udgifter, skal bestyrelsen vere
bemyndiget til at opkraeve et ekstraordinaert bidrag fra medlemmerne.
Det ekstraordinare bidrag ma dog ikke overstige 10% af det pad
generalforsamlingen fastsatte arlige bidrag.

Boligafgiften betales ménedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen
betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pdkravsgebyr, der
ifolge lejelovgivningen kan opkreves ved for sen betaling af leje.

Andelshaveren er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver
har overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Alle andelshavere er pligtige til at tilmelde boligafgiften til opkrevning via
PBS.

§9

Vedligeholdelse
Andelsforeningen forestar vedligeholdelse/reparationer af varmeanlaeg,
skjulte ror og felles forsynings- og aflebsledning fra forste brond, samt
setningsskader pd vadrum (herunder bryggers).
Andelsforeningen star for udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og
udvendige dore.
Ved fejl pd varmeanlag og for reparation og vedligeholdelse af varmeanlag
(gasfyr og gulvvarme), skal andelshaver altid forst rette henvendelse til
vedligeholdelsesgruppen (se opslag i udhangsskab).
Det pahviler vedligeholdelsesgruppen at tilkalde service. Bestiller
andelshaveren selv service, er dette for egen regning.
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10.1

10.2

En andelshaver er desuden forpligtet til at vedligeholde det til boligen
knyttede have areal. Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler
for vedligeholdelsen af have arealet og for fzlles eller egne hegn.

Beboerne skal selv sta for bade den indvendige og den udvendige
klipning af deres hakke. Regler for hgjde m.v. folger tidligere trufne
beslutninger.

Alle ”midterhuse uden carporte” ma etablere en lage ind til deres haver
for at undgad at skulle have graesslamaskine m.m. ind igennem deres stuer,
skal vere ens - placering og udseende skal godkendes af bestyrelsen.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller
udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlings-vedtagelse
er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af bygninger og fzlles anlag.

Al vedligeholdelse af redskabsskur, carport og det til boligen herende

have areal pahviler andelshaveren.

Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med
vedligeholdelsesplanen.

Nadvendig fornyelse af redskabsskur og carport pdhviler foreningen.

Hvis en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere
fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens
udleb kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher med 3 méneders varsel, jfr. § 20.

Andelsboligforeningen indkeber materialer (maling, m.v.) til udvendig
vedligeholdelse — dette for at sikre f.eks. ens farvesatning.

§ 10
Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 andelsboligen.
Forandringerne skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de
iverksattes.

Alle forandringer skal udferes handveerksmassigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre
eller af redskabsskure og carporte eller til at opsette/endre markise, drivhus,
hegn eller parabol, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om
forandring, sdfremt bestyrelsen skenner, at denne vil vaere uhensigtsmaessig
eller skonnes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

En ladestander ma opsatning pé boligens tilherende parkeringsplads.

For rekkehuse med carport ma lade standeren opsattes i carport. Inden
opsatning skal der ansgges om tilladelse hos bestyrelsen.



10.3

10.4

11.1

11.2

11.3

12.1

12.2

Alle omkostninger forbundet med opse@tning og drift af landestanderen
betales af andelshaveren. Reetablering af landestander betales ogsa af
andelshaveren.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfzlde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksettes.

Hvis en andelshavers fysiske tilstand gor det nedvendigt at &ndre pa boligens
indretning gives der ret til at f dette udfert i det omfang det skennes
nedvendigt af de sociale myndigheder.

Bestyrelsen giver myndighederne ret til at @ndre boligindretning sével
indvendig som udvendig.

Andelshaver orienterer foreningen forinden @ndringer i1 boligen ivaerksattes.
Der udarbejdes skriftlig aftale mellem andelshaver og kommune (kopi til
foreningen over @ndringer).

Kommunen yder bistand til andelshaver vedrerende @ndringer 1 boligen.
Andelshaveren har pligt til retablering af bolig ved fraflytning eventuelt med
bistand fra kommunen.

Det skal klart fremgé af aftalen mellem andelshaver og kommune hvorledes
retableringen skal ske.

§ 11
Fremleje
En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til
andre end medlemmer af sin husstand, medmindre vedkommende er
berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3 samt §3 stk.1.

En andelshaver er, nar han har beboet boligen i normalt mindst et halvt ér,
berettiget til at fremleje eller lane sin bolig ud med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset
periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan séledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte vare serlige grunde sdsom
svigtende salg.

Hvis en andelshaver har haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren bebo
boligen minimum 1 &r, for ny fremleje kan godkendes.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemaélet.

Fremleje eller 1an af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen pa de
betingelser, der fastsattes af bestyrelsen jevnfor stk. 1 og 2.

§ 12
Husorden
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle andelshavere,
fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v.

Andelshaveren er berettiget til at holde husdyr i rimeligt omfang, jeevnfor
uddelte husorden.
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Vedrerende udlejning af feelleshuset — der henvises til Udlejningsaftale vedr.
udlejning af felleshus”.

Andelshavere skal til enhver tid folge Kage Kommunes regler ved sortering
af affald.

§13
Overdragelse
Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget
til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende
rekkefolge:

A Den, der indstilles af andelshaveren, hvis overdragelsen sker 1
forbindelse med bytning af bolig, eller til bern, bernebern,
soskende eller foreldre til en person, der har haft felles
husstand med andelshaveren.

Det forudsettes, at den der indstilles, 1 evrigt opfylder
betingelserne 1 §3 stk. 1 for sa vidt angér alderskrav m.m.

B Andelshavere der er indtegnet pa digital intern venteliste, der vil
den/de der er forst indtegnet altid ga forud for de senere
indtegnede.

Man kan 1 en kortere periode have raderet/eje 2 andele, mens
man venter pa salg.

C Andre personer, der er indtegnet pa en digital ekstern venteliste,
der vil den/de der er forst indtegnet ga forud for de senere
indtegnede.

De indtegnede skal én gang arligt betale det vedtagne gebyr for
at bekraefte deres onske om at std pa ventelisten. Dette gaelder
uanset om man er aktiv eller passiv pa ventelisten.

D En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

E De under pkt. B, C og D anforte personer /andelshavere skal via
digital venteliste gores bekendt med at en andel/bolig er til salg.
Bekendtgorelsen skal angive hvilken bolig der er tale om samt
den maximale overdragelsessum. Med en svarfrist pa 14
hverdage opfordres de under pkt. B, C og D anferte personer
om at give et lovligt bud pa andelen/boligen der er til salg.
Buddet afgives pa den eksterne digitale ventelisteplatform.

Hvis der ikke findes en keber til den maksimalt godkendte pris jfr. §14 eller
selger onsker at selge andelen under maksimal lovlig pris til anden person,
der ikke er navnt i §13, skal denne kaber/person vere bundet af sit tilbud i 10
hverdage.

Safremt nedsattelsen er mere end15% lavere end den udbudte pris eksklusive
losere, skal de indtegnede pé ventelisterne have tilbudt andelen igen til den
pris, som s&lger har kunnet opna til anden side, med en frist til accept dagen
for kebers frist udleber.
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14.2

Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pé ventelisterne, skal meddele om
de er interesseret i at fa boligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis den ikke
selges 1 forste runde.

§ 14.
Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hejst et belob opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

A

Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris
med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling
fastsettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af
foreningens gald.

Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der
lovligt kunne have varet fastsat en hejere pris. En andelshaver
er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til
at beregne sig samme pris for andelen i1 foreningens formue,
som han/hun selv lovligt har betalt, jfr.
andelsboligforeningslovens regler herom.

Sker der inden naste generalforsamling vesentlige @ndringer 1
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt,
sasom et fald i ejendommens vardi, optagelse af nye lan eller
vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsette verdien
af andelen til den maksimalt lovlige pris ifolge
andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse pd
grund af alder og slitage. Sdfremt andelshaveren under
byggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har
betalt seerskilt forhgjet vederlag for installationer, sdsom
kekken, skabe og fliser, opgares og afskrives det sarskilt betalte
vederlag som ovenfor anfort.

Veardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret 1
boligen, fastsattes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder
og slitage.

Hvis boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristilleg respektive prisnedslag under
hensyn hertil.

Veardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastsattes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
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vardiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Feallesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansattes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsere
eller indgas anden retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
loserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
ovrige aftalte vilkar.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasere sker pa grundlag
af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lasere eller
eventuelt pristilleg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen
af en voldgiftsmand, der skal vare sarlig sagkyndig med hensyn til de
spergsmadl, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har fidet medhold ved voldgiften.

§ 15

Fremgangsmade
Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens
indgéelse skal erhverver have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget, samt en
opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens
indgdelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
negleoplysninger, der er kreevet i den til enhver tid geldende Bekendtgerelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter (nu Erhvervsstyrelsen) herunder
andelsboligforeningens vedtaegter, energimarke, seneste arsregnskab og
budget, referat af seneste ordinare generalforsamling og eventuelle senere
ekstraordinare generalforsamling samt vedligeholdelsesplan séfremt en sddan
er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erklering om @ndringer 1 negleoplysningerne. Foreningen skal
udlevere neggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der ensker at selge
hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset lasore mv.

Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gores tilgengelige pa
foreningens hjemmeside.
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Sker der inden neste generalforsamling vasentlige @ndringer 1 foreningens
forhold, som pévirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i
ejendommens veardi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lén, er
bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering om vasentlige
@ndringer 1 negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer udgifter til
besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshaver og ved
tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere
indgéet pa foreningens konto i pengeinstitut. Hvis overdragelsesaftale indgas
mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter
aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede beleb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshaver og dernast til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden
boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning
med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen
desuden berettiget til at tilbageholde et skansmessigt beleb til dekning af
eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal
erhververen med bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere
eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med
andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser 1 til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og
foreningens eventuelle krav geldende over for slger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Séfremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet forst
udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal
erhververen efterfolgende gore gaeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal
afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er
modtaget fra erhververen.



16.1

17.1

17.2

17.3

17.4

18.1

§ 16
Ubenyttede boliger
Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vare fraflyttet sin bolig,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anferti § 15.

§ 17
Deadsfald
I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle

xgtefelle/registrerede partner uanset alder veare berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af boligen (jfr. § 3).

Hvis der ikke efterlades agtefzlle/registrerede partner, eller denne ikke
onsker at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennavnte, idet
der gives fortrinsret i den n@vnte reekkefolge:

A Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med
den afdede.

B Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles
husstand med den afdede.

C Afdedes bern, bernebern, seskende eller foraldre.

D Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt

som berettiget til andel og bolig ved dennes ded.

E Erhververeni § 17.2. A, B, C og D skal godkendes af
bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg
til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og
afregning, idet erhververen 1 disse tilfelde indtraeder 1 afdedes forpligtelser
over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de 1 stk. 2.A-C n@vnte personer eller
fraflyttet inden 6 méneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret
vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pd. Det indkomne belob afregnes til boet efter reglerne 1
§ 15.Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13.2.B og C og
§ 14 tilsvarende anvendelse. Séfremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§ 18
Samlivsophavelse
Ved oph@velse af samliv mellem @gtefeller/registrerede partnere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af

boligen (jfr. § 3).



18.2

18.3

19.1

20.1

20.2

Reglen 1 stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold
1 ovrigt, séfremt den person, der 1 henhold hertil skal overtage andel og bolig,
har haft feelles husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ir for
samlivsophavelsen.

Ved ®gtefelles/registreret partners fortsattelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge egtefzller/registrerede partnere vare forpligtet til at lade
fortseettende aegtefaelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 18.2 finder §§ 14 -15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende
egtefelles/registrerede partners overtagelse gennem agtefelleskifte finder §§
14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15.3 - 6 om indbetaling og
afregning, idet fortsaettende egtefaelle/registrerede partner i disse tilfelde
indtraeder 1 tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt ldngivende pengeinstitut.

§ 19
Opsigelse
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 18 om overforsel af
andelen.

§ 20
Eksklusion
En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til
andelsboligen bringes til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige beleb af enhver
art,

B groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke

foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en
fastsat frist, jf. § 9.6,

C optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere,

D 1 forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen, eller

E gor sig skyldig i1 forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkér overtagelsen skal ske pd. Afregning finder sted
som anfert i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13.2. B til D og
§ 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.



20.3

21.1

21.2

21.3

22.1

22.2

22.3

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren
skal desuden medvirke til overdragelse af andelsboligen i1 fornedent omfang,
herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen
til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmeegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anforti § 15.

§ 21
Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling aftholdes hvert &r inden 3 méneder efter
regnskabsérets udleb med felgende dagsorden:

1.Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsrapport.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
5. Beslutnings om evt. @ndring af boligafgiften
6. Forslag

7.Valg af bestyrelse og revisor:
a: Valg af formand
b: Valg af bestyrelse
c: Valg af suppleanter
d: Valg af revisor

8. Eventuelt

Ekstraordinzr generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling eller
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 22
Indkaldelse m.v.
De 1§ 21.2, 3 og 4 nevnte generalforsamlinger indkaldes skriftligt med 14
dages varsel, der dog ved ekstraordiner generalforsamling om nedvendigt
kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare bestyrelsen
1 heende senest 8 dage for generalforsamlingen

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sdfremt det enten er
navnt 1 indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.



22.4

22.5

22.6

23.1

23.2

233

23.4

24.1

Adgang til at deltage i1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes agtefalle eller et myndigt
husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefelle/ registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en
anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold
til fuldmagt.

Dersom ét medlem fremsatter enske om skriftlig afstemning, er det
generalforsamlingen, der beslutter om den finder sted. Ved personspergsmal
skal der altid foretages skriftlig afstemning.

§23
Flertal
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vere repraesenteret.

Beslutninger om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om ivaerksattelse af
forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et seedvanligt 30-arigt kontantlan ville kreeve en
forhejelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaeggelse til forbedrings-
eller istandsettelsesarbejder med et beleb der arligt overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslén,
rentetilpasningsln uden rentemaksimum eller andre 14n, hvor udviklingen i
fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pé fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal p4 mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal p mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja-
og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun
vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen,
men opnds et flertal pa 4/5 af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endelig
vedtages med et flertal p4 mindst 4/5 af de reprasenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Andring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer,
andelshaverne heafter personligt overfor.

§ 24
Dirigent m.v.
Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.



24.2

25.1

26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

27.1

27.2

27.3

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
passerede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen.

§ 25
Bestyrelse
Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 26
Bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 4 bestyrelsesmedlemmer, efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ér.
Formanden og et bestyrelsesmedlem valges 1 ulige ar
Kasserer og to bestyrelsesmedlemmer i lige ar.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med nastformand, kasser og sekreteer.

Generalforsamlingen valger desuden for et dr ad gangen ¢én eller to
bestyrelsessuppleanter, med angivelse af deres reekkefolge, som pa lige fod
med bestyrelsen far tildelt faste opgaver som suppleanterne loser for
foreningen. Suppleanter har ikke stemmeret til bestyrelsesmoderne.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan velges andelshavere, disses
egtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun velges en person fra hver husstand og kun en person, der
bebor andelsboligen.

Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder 1 valgperioden, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen 1 tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end
tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse i tiden indtil naste
ordinere generalforsamling.

§ 27
Moder
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage 1 behandlingen af en sag, hvis han/hun
eller en person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller har
lignende tilknytning til, kan have s@rinteresser 1 sagens afgerelse.

Sekreteren udarbejder referat af alle meder som sendes elektronisk til
bestyrelsesmedlemmerne til godkendelse, hvorefter det arkiveres elektronisk
safremt der ikke har varet indsigelser inden 5 hverdage. Evt. indsigelser fra
ovrige andelshavere behandles pd naste bestyrelsesmade.

Bestyrelsesmeder indkaldes af det medlem af bestyrelsen, der er valgt til at
fore protokol for bestyrelsen, sa ofte anledning findes at foreligge samt nar et
medlem af bestyrelsen begerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar over halvdelen af medlemmerne er til
stede.

Beslutning traeffes af de fremmedte medlemmer ved simpelt stemmeflertal.



28.1

29.1

29.2
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294

29.5

30.1

Hvis der er stemmelighed blandt de fremmedte, treeffes ingen beslutning, for
bestyrelsen er samlet med alle medlemmer.
I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28
Tegningsret
Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse 1 lanesager, i andre sager af
mindst 3 bestyrelsesmedlemmer.

§ 29

Administration
Generalforsamlingen kan velge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til
som administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.
Bestyrelsen treffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og
befojelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i naerverende stk. 3 og
4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsettes pa saerskilt konto 1 et pengeinstitut fra hvilken
konto der kun skal kunne foretages he&vning ved brug af
homebanking/netbank ved underskrift fra kassereren og et bestyrelsesmedlem
1 forening.

Alle indbetalinger til foreningen, det vare sig boligafgift (forfaldsdato d. 1. 1
méneden), leje, indbetalinger i1 forbindelse med overdragelse af andele eller
andet, skal ske direkte til en sddan konto,

Foreningen kan desuden indsatte kontante midler ind pa aftalekonto (konto
med forhgjet rente). De belob der bindes pa denne made, er alene de belgb
som hensattes til fremtidigt vedligehold af bygninger og fellesanleg.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogferingen til et statsautoriseret
eller registret revisorfirma, og opkravning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et
pengeinstitut. Velger bestyrelsen selv at varetage bogferingen, skal
bestyrelsen af sin midte valge en kasser, som er ansvarlig for bogholderi,
opkravninger, lonregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gskonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens storrelse skal oplyses
1 en note til arsrapport.

§ 30
Arsrapport
Foreningens arsrapport skal udarbejdes 1 overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af revisor og hele bestyrelsen. Regnskabséret
er kalenderdret.



30.2

30.3

31.1

32.1

32.2

33.1

33.2

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige
generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til drsrapporten.

Hvert &r medtages 1 resultatopgerelsen et beleb til henlaeggelse i en fond som
en sarlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes
til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belabets
storrelse fastsettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
beleb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvardien.

§ 31
Revision
Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere &rsrapporten. Revisor skal fere revisionsprotokol.

§ 32
Den reviderede, underskrevne drsrapport udsendes til andelshaverne samtidig
med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

Budgettet til den arlige generalforsamling udsendes samtidig med
indkaldelsen.

§ 33
Oploesning
Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere 1 forhold til
deres andels storrelse.
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